BAIL A USAGE D'EMPLACEMENT

DE STATIONNEMENT

Art 1714 et suivants du Code civil
Exclu de 1a loi du 6 juillet 1989 modifiée

Le présent contrat de focation est composé :
« d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de Ia présente location ;
« d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui tui sont applicables.

IMMOPLAGES

ENTRE LES SOUSSIGNES, C-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR et «LE LOCATAIRE»,
LA érEmsrcouvmlJCansurr:

Par les présentes, le BAILLEUR donne 3 bail a usage d'emplacement de stationnement 3u LOCATAIRE qui
accepte, l'immeuble dont Ia situation et la désignation suivent et ce, 3ux charges et conditions particuliéres et
généraies ci-aprés énoncées

1. - CONDITIONS PARTICULIERES
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avec le concours de:
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EURL au capital de 7500€
Centre Commercial « Samba »
Avenue du Palais de la Mer
30240 LE GRAU DU ROI
T61.04 66 51 97 31 - Fax. 04 66513216
Garantie Financiére GALIAN-Carte Prof N°3002 2015 000 000 585

Numéro individuel d'identification a la TVA n"FR26 451887632
Nous sommes soumis 3 1 loi n°® 709 du 2 janvier 1970 {dite « loi Hoguet »} et son décret d’application
n® 72-678 du 20 juillet 1972 , et sournis au code d'éthique et de déontologie édicté par le décret n° 2015-1090
du 28 aolt 2015.
Ces textes sont consuitables sur hnpzllwww.tegifrance.gouv.fr/
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EURL au capital de 7500 €

[s bailleur ou son mandataire pourTa, 3 AQY Fament q'ﬁg? le locataire de Véventuel changement de

mandataire du bailleur. 30240 LE GRAU DU ROI

Tl 04 865197 31 -Fax 04665132 16

www immoplages.com - contack@mmoptages.com
Garwlie Fancire POV GALUN - Cade Prof N° 3000 2045 000 000 555
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Adresse .

§:g§ U € S, -0l w259

Belidence Le (lomador  Av. du Palgie de la Ter
__3JMO (€ GRAO DL REY , .
batiment :
niveau en sous-sol : _— 4
- Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués :

formant le lot - ___etreprésentant ____/ tantiégmes généraux de I'immeuble.

£1 Emplacement de stationnement en plein ai?
L] Emplacement de stationnement en sous-sol®
W1 Box ferms™

- ascenseur [} carte magnétique K émetteur 1
- porte 3 code [ autre [1 _

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances et
dépendances, sans aucune exception ni réserve, et sans Gu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation,
leLOCATAIRE dédarant parfaitement les connaltre, pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes. il
ner ‘wmenuquelesb.enslouésfomentuntmmm:ble

Le présent bail est consenti pour une durée de®: A gy

prenant effet le :3 /01 / 2094
pour se terminer le: 23 /.04 / 30

Au terme fixé par le présent bail, 3 défaut de congé donné par l'une ou l'autre des parties dans les formes et
délais indiqués i ta clause “1.6. CONGE - FORME ET DELAIS® ci-dessous, le présent contrat sera reconduit
tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

Au terme du bail ou de ses renouvellements, chacune des parties pourra notifier 3 Fautre son intention de
mettre fin au contrat, sous réserve de respecter un délai de préavis de 1 mois.

Le congé devra revétir la forme soit d’une lettre recommandée avec demande d’avis de réception soit d'un
acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis commencera ¥ courir 3 compter du jour de Fenvoi de la lettre recommandée ou de la
signification de I'acte d*huissier.

Le LOCATAIRE s’engage a remettre au BAILLEUR, dés qu'il en a connaissance et au plus tard le jour de son
départ, sa nouvelle adresse.

A l'expiration du délai de préavis applicable au congé ou de Ia résiliation, Je LOCATAIRE est déchu de tout titre
d'occupation sur les locaux loués. §'il se maintient dans les lieux aprés Fexpiration du bail, il sera redevable
d’'une indemnité d’occupation d’un montant égal au double du montant du demier loyer, charges, taxes et
accessoires réclamé sans pour autant que cela lui confére un titre locatif.
Par dérogation aux dispositions de Farticle 1742 du Code civil, Je bail sera résifié de plein droit en cas de déces
du preneur. Les héritiers disposeront d’un délai d’un mois & compter du déceés du LOCATAIRE pour restituer les
fieunt au BAILLEUR. Une indemnité d’occupation sera due jusqu’au jour ol le BAILLEUR pourra disposer des
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Le préseht bail est consent et accepté moyennant loyer mehors taxes en principal de (en lettres eten

Quote dagt dip e ————————
- Q00 |

que te LOCATAIRE s'oblige 3 payer au bailleur ou a son mandataire':

—————— —————

-le 5 de chaque mois
e de chaque trimestre
¥ d'avance

M 3 terme échu

Tous les paiements auront lieu par chéque, virement bancaire ou postal o_u-prél‘evement automatique, au
domicile du bailleur ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indiqué par lui.

ta simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu'aprés son
encaissement. Le loyer &tant stipulé PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage 3 régler au BAILLEUR, en méme temps
que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, 3 moins qu'il ne vienne la retirer.

torsque le bien fait Tobjet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s'oblige 3 adresser les reglements
uniquement au mandataire, par tui désigné. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 3 tout moment, informer
le LOCATAIRE de Y'éventuel changement de mandataire du BAILLEUR.
Si le contrat est d’'une durée supérieure 3 une année ou si le jeu de la tacite reconduction entraine une
occupation supérieure 3 une année, l€ loyer fixé cidessus sera révisé annuellement. Cette révision est
automatigue et fonction de la variation de lindice trimestriel du coiit de la construction publié par 'NSEE.
Cette révision interviendra chaque année 2 la date anniversaire du présent bait et pour la premiére fois le

LUindice de base retenu est celui du 4 — trimestre __ AL vateur __ 430,92

Si cet indice retentu vénait & disparaitre, {'indice qui lui serait cubstitué s'appliquerait de plein droit.

si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord,
il serait déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

1.9.1. - Impdts et taxes

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles : taxe professionnelle, taxe d'habitation et
généralement tous impdts, contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que
celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un titre quelconque. it devra justifier de leur paiement au
BAILLEUR 3 toute réquisition et notamment, 3 {'expiration du bail, avant tout enlevement des objets maobiliers,
matériel et marchandises.

il réglera, en outre, au BAILLEUR, §'it ne Fa pas déja réglé directement et au prorata de son temps d’occupation
dans les lieux foués™ :

1 la taxe d’habitation

{1 ia taxe d'enlevement des ordures ménageres, la taxe de batayage, de curage et fes frais de gestion de 2
fiscalité locale directe afférente a ces taxes
[ fa taxe sur Jes locaux & usage de bureaux,

tes locaux commerciaux et de stockage en lle-de-France’

La présente ocationest?: -
[ soumise a la TVA ‘
OnonsoumisedlaWA
1.9.2. - Charges
1 Charges réelles'”
Lé LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR toutes les charges, quelle qu'en soit Ia nature, ¥ compris les frais
d'entretien ou de réparation des parties communes, afférentes tant aux biens loués qu's limmeuble dars
tequel ils se trouvent a l'exception :
- de V'assurance de Fimmeuble ;
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- des honoraires de gestion de 'immeuble et des biens loués.

le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges
antérieures si Fimmeuble nest pas neuf. En cas d'immeuble neuf, le BAILLEUR arvétera la provision en
fonction des éléments portés a sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon fa méme périodicité, une
provision sur charges, prestations et fournitures de €
il sera procédé a une régularisation en fin d'exercice et la provision sera réactuafisée chaque année en fonction
des dépenses réellement engagées. Si en fin d"année les provisions versées se révélent inférieures aux charges
réelles, le preneur s’engage a rembourser, sur premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront
nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision sera réajustée en
conségquence.

O Charges forfaitaires'?

Le LOCATAIRE versera en méme temps que le loyer un forfait de charges arrété a €
représentant % du loyer. Ce forfait ne fera 'objet d’aucune régularisation. il sera réactualisé
annuellement dans la méme proportion que le loyer.

[Sommes dues par le LOCATAIRE mensucliement - )

| Loyer Q0 €

O" provision [J Forfait pour charges™ e €

VA | €

|Soitun totalde DO £

Pour garantir I'exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou 2 son mandataire
qui e reconnait, la somme de € S8 a titre de dépdt de garantie
correspondant & €A termes de loyer.

Cette somme est non productive d'intéréts au profit du LOCATAIRE.

A T'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois
suivant la remise des clefs, déduction faite de toutes sommes dont il pourrait &tre débiteur a quelque titre que
ce soit et notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence,
serom supportés par ke LOCATAIRE qui s'y oblige.

Négociation HT € T
Rédaction de bail HT €
Constat des lieux HY o €
Totat HT 23 33 €
TVA 4G ,6% €
Total TIC A €

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder 3 leur enregistrement. Si celui-ci
£était rendu nécessaire ou demandé par le LOCATAIRE, les droits et frais seraient 3 a charge du LOCATAIRE.

- relatives au bruit
Si les locaux loués sont situés 3 proximité d’un aérodrome, conformément 3 Farticle L 147-5 du code de
Furbanisme, fe BARLEUR informe le LOCATAIRE que les locaux loués sont classés dans le plan d’exposition au

bruit, en zone®

PARAPHES
&

L



-msihmpémﬁondamdéﬁuie(mdunaomzowpdsen;pplicaﬁondehloim

si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe Je
locataire des modalités & utilisation de ceux-ck.
- relatives aux risques mmmls,»miniusatedmohmues‘

Etant ici rappelé que, conformément 3 Yarticle L. 125-5-du code de Penvironnement, tes locataires de biens
immobiliers situés dans des Jones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou 3 ,, ou dans des zones de
sismicité définies par décret en Conseil J'Etat, sont informés par le bailleur de Vexistence des risques visés par
ces plansouce décret:

de Varticle L 1252 ou de VarticelL 128-2 du code des assurances, fe bailleur de fimmeuble est tenu
Jinformer par écrit le locataire de tout sinistre survenu pendant 18 période ou il 3 été propriétaire de
Yimmeuble ou dont il 3 6té lui-méme informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de Varticle L. 125-5 du code de tYenvironnement, il est en outre rappelé

que le locataire peut poursuivre 12 résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.
En conséquence, le pailleur déclare que les biens objet des présentes:

[1 Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit
ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé,
ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

ﬂ&mt situés dans une zone couverte par un jan de prévention des risques technologiques, prescrit ou
approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou
dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil &’ Etat.

llaétédresséunémdesrisquesendatedu___/,___j sur!abaedesinfomaﬁom‘misaé
disposition par {a préfecture.

Cet état, datant de moins de siX mois 2 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait
expressément et déclare en outre, faire son affaire personnelie de cette situation.

£n outre, le haineuradédaréquﬁsacomnissame:

B Les biens, objet des présentes, n‘ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 3 Prarticle L 125-2, od technologiques,
visés 3 Varticle L. 128-2 du code des assurances

{1 Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant pour origine ____ ~ayam
donné lieu au versement d'une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés
3 Yarticle L 125-2 ou technologiques visés a Particle L. 128-2 du code des assurances.
Enwnséquence,lehamwmfommréait!emﬂimdehmmdecesimmquedetwsw

suwenuSpendantla"‘ e ol il a été e ‘tedel"nmueuﬂeoudontilaétélﬁ—mémmfomtéen

- yelatives 3 Yamiante pwrlesimmbhsgdhcﬁfsdmthpennisdecomuireaéhédéﬁwémntle
1* juillet 1997

Parties
Le locataire reconnait avoir &té informé de Yexistence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'it
occupe (DAPP ou DTA).
sur demande écrite, je locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

parties communes
Le locataire reconnait avoir &té informé que le dossier technique amiante (DTA) sur fes parties communes est
tenu 2 disposition chez e syndic de la copropriété {selon ses propres modalités de consultation).

pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le focataire pourta venir consulter ce document
auprés du bailleur ou de son mandataire.
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Outre les caractéristiques stipuldes aux CONDITIONS PARTICULIERES, fa présente convention est soumise aux
conditions générales ci-aprés, aux dispositions du Code civil 3 titre supplétif et aux usages locaux.

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu' Yusage fixé aux conditions particuliéres, 3 I'exclusion de tout autre ;
- d’exercer dans les locaux loués une activité professionnelie, commerciale, industrielle ou artisanale ;

- de céder en tout ou partie, A titre onéreux on gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre 3 disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie.

2.2.1. - te LOCATAIRE prendra les biens louss dans I'état ob ils se trouveront au moment de I'entrée en
jouissance. Le LOCATAIRE reconnait que le BAILLEUR satisfait 3 son obligation de délivrance telle que définie
par Particle 1719 du Code civil.

Le LOCATAIRE devra entretenir les biens loués constamment en bon état d'entretien et de réparations de
toutes sortes quelles qu'en soient la nature et 'mportance, 3 Pexclusion des travaux visés a I'article 606 et des
travaux de ravalement que le BAILLEUR conserve 3 sa charge. il devra notamment assurer, sans aucun recours
contre le BAILLEUR, I'entretien complet des biens loués de maniere 3 ce qufils soient constamment maintenus
en état de propreté.

Le LOCATAIRE répondra des dégradations et pertes survenves pendant ia durée du contrat hormis celles
survenues du fait de force majeure ou du BAILLEUR. Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et
équipements loués sans Faccord éerit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Le BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la. remise immédiate des lieux en Yétat
lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.
Le LOCATAIRE devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires a leur maintien en état, 3
leur entretien normal, 3 'amélioration des parties communes et privatives de I'immeuble, ou qui seraient
rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou réglementaires. Par dérogation 3 Farticle 1724 du
Code civil, le LOCATAIRE ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles que soient Yimportance et la
durée des travaux méme si celle-ci excéde vingt et un jours. il devra également donner acces dans les fieux
loués au syndic ou & ses représentants aussi souvent que cela sera nécessaire.

Le LOCATAIRE devra laisser visiter fes locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela
sera rendu nécessaire. Sauf urgence, ces visites devront s'effectuer, les jours ouvrables aprés que le
LOCATAIRE en 3 é1€ averti.

2.2.2. - Le LOCATAIRE devra jouir des lieux en bon pere de famille, ne commettre aucun abus de jouissance
susceptible de muire soit a fa solidité ou 3 la bonne tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabitité du
BAILLEUR envers les autres occupants de Iimmeuble ou envers le voisinage. Il s'interdit également de se
brancher sur les réseaux communs de distribution (eau, EDF, etc.), de jeter de Phuile ou essence dans les
égouts ou tout autre endroit dans Fimmeuble, d’avoir un dépdt d'essence et de tous produils solides ou
liquides pouvant provoquer un incendie. Il s'interdit de faire séjourner des animaux dans le box. Le LOCATAIRE
ne pourra laisser son véhicule en stationnement sur les voies de dégagements ou passage commun. Le
LOCATAIRE reconnalt avoir été informé des dispositions contenues dans le réglement de copropriété, le
réglement intérieur ou le cahier des charges il en existe un et s’engage 3 les respecter et faire respecter par
les personnes dont il est responsable.

2.23. - Le BAILLEUR ne s’engage pas 3 assurer — ou faire assurer — fa surveillance de 'immeuble ou des locaux
loués.

En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont pas
garantis par le BAILLEUR sauf si sa faute est démontrée.
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224, - Tous les embellissements, aménagements Ou améliorations faits pay le LOCATAIRE resteront acquis au
BAILLEUR, 3 Yéchéance des relations contractuelles, sans que je LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation
des frais engagés. Si ces embedlissements, aménagements OU améliorations causent des dégradations
irréversibles, le LOCAT, AIRE devra remetire, 3 ses frais, les fieux loués dans leur état d'origine.

Le LOCATAIRE est tenu :

. g'assuver les risques dont il doit répondre en S2 qualité au titre des locaux lougés, envers le BAILLEUR et
généralement les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement SO ble ;

- de maintenir et renouveler ses assurances pendant toute {a durée du bail, acquitter régulierement les primes.
et cotisations ;

- de justifier du tout a towte réquisition du pailleur et au moins annuellement, la date anniversaire du bail,
sans qu'il lui en soit fait la demande.

A défaut, le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

Le LOCATAIRE s'oblige formeliement a aviser sans délai par écritle BAILLEUR de toute dégradation ou de tout
sinistre survenant dans les locaux loués ; 3 défaut, il pourra étre tenu respansable de s3 carence. |l serait, en
outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu apres cette date.

En cas de sinistre, le LOCATAIRE s'engage 3 [exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR. Les
sommes qui seront dues au LOCATAIRE par fa ou les compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu
et place des biens mobiliers et du matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie
du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance,
jusqu'a concurrence des sommes qui fui seraient dues, 1ous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exemplaire
des présentes pour faire signifier le transport & qui hesoin sera.

Le présent contrat sefa résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette
résolution en justice, si bon semble au BAILLEUR un mois apras un commandement demeuré infructueux pour
- modification de 1a destination des lieux;

- défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges, taxes;

- non-versement du dépdtde garantie éventueliement prévu au contrat ;

- défaut ¢’assurance contre tes risgues locatifs ;

- et d’'une fagon générale I inexécution de toute dause ou condition du présent bail ;

. inexécution d’une obligation imposée au LOCATAIRE par les lois, réglements, usages focaux.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de ia clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement
jes lieux. S'it Sy refuse, son expulsion aura fieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre ie débiteur et le créancier
conformément a Farticle L. 111-8 du code de procédure civile d’exécution. i est précisé que le LOCATAIRE sera
tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqua la libération effective des fieux sans préjudice
des dispositions de Partic ponobstant Yexpulsion.

2.5.1. Loyer
A défaut de paiement 3 son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues

seront majorées de plein droit de DIX POUR CENT 2 titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en
aucun cas une amende mais 1a réparation du préjudice subi parle SAILLEUR, sans que cette stipulation puisse
{ui faire perdre le droit de demander F'application de 1a clause résolutoire ci-dessus.

2.5.2. Dépbt de G
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de la dause

résolutoire c-dessus, le dépbt de garantie prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, a
titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

if est formeliement convenu que toutes les tolérances de 1a part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives
aux clauses et conditions énoncées ci-dessus quelles qu'en aient pu atve la fréquence et ta durée, ne pourront
jamais, et dans aucun €33, &tre considérées comme apportant une modification ou suppression des clauses et
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