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A, Consistance du logement
Adresse du logement : 375 Rue Paul Valéry 1er étage a gauche 30240 LE GRAU DU ROI
ldentifiant fiscal du logement : 1451132207028

Type d'habitat : immeuble collectif

Régime juridigue de I''mmeuble : en copropriété
Période de construction : 1970

Surface habitable : 62.40 métres carrés.
Nombre de piéces principales : 3 pieces

Autres parties du logement :
Terrasse

Eléments d'équipements du logement :
Cuisine équipée

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel radiateurs et climatisation
Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle type chauffe eau
Assainissement : raccordement au tout a 'égout

- rappel : un logement décent doit respecter les criteres minimaux de performance suivants :

a) En France métropolitaine :

i) A compter du Ter janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE ;

ii) A compter du Ter janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE;;
i) A compter du Ter janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe D du DPE.

b) En Guadeloupe, en Martinigue, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte :
i) A compter du ter janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE;

i) A compter du Ter janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du
diagnostic de performance énergétique mentionné a I article L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation .

- niveau de performance du logement: D

B. Destination des locaux
Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif du LOCATAIRE
Un emplacement de parking : Dans la cour

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble a usage commun
Aucun.

E. Equipement d'accés aux technologies de I'information et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de l'immeuble a la fibre optique.

F. Mobilier et équipements

L'inventaire et I'état détaillé du mobilier fourni qui sera établi lors de la remise des clefs du logement au
LOCATAIRE sera annexé au présent contrat de location.
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Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 12 décembre ,#n fonction de la variation de lindice de référence
des loyers publié par I''NSEE.

b) Date ou trimestre de référence de I'lIRL :
L'indice de référence est l'indice du 3éme trimestre 2025 dont la valeur s'établit a 145.77 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision sur charges initiale est fixé a la sommede cinquante euros ( 50 €).

Cette provision comprend les charges suivantes : Taxe ordures meénageres, jardinier .

La provision sur charges est acquittée en méme temps et dans les mémes conditions que le loyer.

La provision sur charges pourra étre réajustée a l'occasion de la rgularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. En cas de colocation, souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
Sans objet.

D. Modalités de paiement
Le loyer est payable a échoir au plus tard le 5 de chague mois entre ks mains de l'agence .

@
Loyer mensue! hors complément de loyer éventuel 950,4 €

Complément de loyer éventuel - 0€
Provisions pour charges 50 €
Assurance récupérable pour le compte des colocataires o 0€
TOTAL | 10004 €

Le LOCATAIRE accepte expressément que la quittance de loyer lui soit transmise, de fagon dématérialisée,
a bres.eliane_voile@outlook.com .

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalés de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué
Sans objet.

F. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de |'ensemble des usages énumérés dans
le diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissemert, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : Entre 980€ et 1370f par an (estimation réalisée a partir des prix
énergétiques de référence de l'année : 2021).

A. Sans objet.

B. Sans objet.
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« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a lentremise ou & la
négociation dune mise en location dun logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive du
BAILLEUR, a lexception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxieme et troisieme alinéas du
présent /.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un
bail sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces
prestations ne peut excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal a un plafond par metre carré
de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cette prestation ne peut excéder celui
imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal a un plafond par metre carré de surface habitable de la chose
Jouée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de ['‘état des lieux d'entrée comprenant
I'établissenent de l'inventaire et de I'état détaillé du mobilier a 'Agence ARTHURIMMO.COM IMMOPLAGES LE GRAU
DU ROI gu'ils mandatent expressément a cet effet.

Plafonds applicables :
e montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8 €/m?2 de surface habitable,
* montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de ['état des lieux
d'entrée : 3 €/m2 de surface habitable,

B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 499.2 €TTC
Entremise et de négociation 100 €TTC
Réalisation de ['état des lieux d'entrée 187.2€TTC

TOTAL 786.4 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 4992 €TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée 187.2€TTC
TOTAL 686.4€TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
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- une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant
de l'amiante

- un état de linstallation intérieure d'électricité, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

- un état des risques et pollutions

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. Un état des lieux d'entrée une fois établi

Un inventaire et un état détaillé du mobilier lorsqu'ils auront été établis

Une attestation de mesurage de la surface habitable

La liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aolt 1987

La liste des réparations locatives définies par le décret n°® 87-712 du 26 aolt 1987

Bulletin d'adhésion GLI ZELOK.

Si leurs coordonnées téléphoniques ont été recueillies a I'occasion des présentes, les PARTIES sont informées qu'elles
peuvent s'opposer & leur utilisation a des fins de prospection commerciale en s'inscrivant sur la liste d'opposition au
démarchage téléphonique sur le site internet bloctel.gouv.fr ou par courrier a l'adresse : Worldline - Service Bloctel -
CS61311-41013 BLOIS CEDEX

L'Agence et le réseau d'agences auquel elle appartient sont responsables du traitement des données a caractére
personnel.

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion, le traitement et le suivi de vos demandes a l'attention
du réseay, la gestion des fichiers clients-prospect, la réalisation d'opérations de marketing direct du réseay, la
lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme et plus généralement pour les finalités
décrites dans la Politique générale de protection des données consultable sur le site du réseau ou sur simple
demande auprés de 'Agence.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent contrat,
augmentée des délais légaux de prescription applicable.

Elles sont destinées aux services et personnels habilités des responsables du réseau, de ses agences, ainsi gu'a
leurs partenaires et prestataires, contractuels et commerciaux.

Ce traitement se fonde soit sur le présent contrat, soit sur le respect d'obligations légales, soit sur la poursuite
des intéréts légitimes du réseau, a savoir la gestion et le suivi de ses relations commerciales avec ses contacts et
l'organisation de ses opérations de marketing, de prospection et de communication. A défaut de correspondre a
'une de ces trois bases légales, le traitement de vos données a caractére personnel sera fondé sur votre
consentement, notamment dans le cas de la transmission de vos données a nos partenaires commerciaux ou
de votre inscription a notre newsletter.

Dans le cadre de I'exécution du contrat ou en cas de légitime nécessité, ces données seront susceptibles d'étre
transmises, dans les limites de leurs attributions respectives, aux groupes de destinataires tels que notamment :
- les prestataires de signature électronique et lettre recommandée électronique ;

- les entreprises chargées de travaux sur l'immeuble ;

- l'observatoire local des loyers et a 'ANIL ;

- les organismes d'assurances souscrites par le bailleur ou pour le compte du bailleur ;

- les organismes payeurs d'aides au logement ;

- les commissaires de justice et a la CCAPEX dans le cadre des précontentieux, contentieux ou procédure
d'expulsion.

Chacune des parties pourra demander a 'Agence d'accéder aux données a caractere personnel le concernant,
de les rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer a leur exploitation en lui adressant un courriel
en ce sens a contact@immoplages.com ou un courrier a l'adresse suivante Av. du Palais de la Mer, CC Le
Sambl, 30240 LE GRAU DU ROl . Toute réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale
de linformatique et des Libertés (www.cnil. fr).
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article 1

La liste des charges récupérables prévue a I'article 18 de |3 loi du 23 décembre 1985 susvisée figure &1 annexe au présent décret

Article 2

Pour l'application du présent décret :

a) ll n'y a pas lieu de distinguer entre les services assurés par le bailleur en régie et les services assurés dans le cadre d'un contrat d'entreprise. Le colt des services assurés
en régie inclut les dépenses de personnel 3' encadrement technique chargé du contrdle direct du gardien, du concierge ou de I'employé d'immeuble ; ces dépenses
d'encadrement sont exigibles au titre des charges récupérables 3 concurrence de 10 % de leur montant. Lorsqu'il existe un contrar d'entreprise, le bailleur doit s'assurer
que ce contrat distingue les dépenses récupérables et les autres dépenses ;

b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent 3 la rémunération et aux charges socialeset fiscales ;

©) Larsque le gardien ou le concierge d'un immeuble ou d'un groupe dimmeubles assure, conformément a son contrat de travarl, 'entretien des parttes communes et
I'élimination des rejets, les dépenses correspandant & sa rémunération et aux charges sociales et fscales y afférentes sont exigibles au titre des charges récupérables &
concurrence de 75 % de leur montant, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travail,
ainsi qu'en cas de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de lmpossibilité matérielle ou physigue temporaire pour le gardien ou le concierge d'effectuer seul les deux
taches

Ces dépenses ne sont exigibles qu'a concurrence de 40 % de leur montant lorsque le gardien ou le @ncierge n'assure, conformément & son contrat de travail, que l'une ou
l'autre des deux taches, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les ongés prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en cas
de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de limpossibilité matérielle ou physique remporaire your le gardien ou le concierge d'effectuer seul cette tache

Un couple de gardiens ou de concierges qui 3ssure, dans le cadre d'un contrat de travail commun, I'entretien des parties communes et 'élimination des rejets est assimilé 3
un personnel unigue pour l'application du présent article

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans les deux premiers ainéas :

- le salaire en nature ;

- I'intéressement et la participation aux bénéfices de I'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ ala retraite ;

- les indemnités de licenciement ;

- la cotisation a une mutuelle prise en charge par I'employeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur au comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur & I'effort de construction ;

- la cotisation a la médecine du travail ;

d) Lorsgu'un employé d'immeuble assure, conformément & son contrat de travail, I'entretien des paries communes ou '"€limination des rejets, les dépenses correspondant
4 sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles, en totalité, au titre des charges récupérables

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans I'alinéa précédent :

- le salaire en nature ;

- lintéressement et 13 participation aux bénéfices de I'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ a [a retraite :

- les indemnités de licenciement ;

- la cotisation 3 une mutuelle prise en charge par I'employeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur au comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur & I'effort de construction ;

- la cotisation a la médecine du travail

e) Le remplacement d'éléments d'éguipement n'est considéré comme assimilable aux menues réparaions que si son colt est au plus égal au codt de celles-ci,

Article 3

Pour I'application du présent décret, les dépenses afférentes a l'entretien courant et aux menues féparations d'installations individuelles, qui figurent au Il du tableau
annexé, sont récupérables lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur au lieu et place du locataire

Article 3 bi
Le présent décret est applicable en Polynésie frangaise pour la mise en oeuvre des dispositions de I'amicle 23 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989

Article 4

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des financas et de la privatisation, le garde des sceaux, winistre de la justice, et le ministre de I'¢quipement, du logement. de
I'aménagement du territoire et des transports sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'ecécution du présent décret, qui sera publie au Journal officiel de |2
Républigue frangaise.

Annexe : Liste des charges récupérables

l. - Ascenseurs et monte-charge.

1 Dépenses d'électricité

2 Dépenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations :

a) Exploitation :

- visite périodigue, nettoyage et graissage des organes mécaniques ;

- examen semestriel des cables et vérification annuelle des parachutes ;

- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de piaces ;

- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien mentionnant les visites techniques, incidents et faits importants touchant I'appareil

b) Fournitures relatives & des produits ou & du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et huiles néressaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.
¢) Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes automatiques,coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photo-
électrique) ;

- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatiques, serrures électromécaniques, centacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

Il - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs et des parties communes.

1. Dépenses relatives :
A I'eau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou de 'ensemble des batiments d'haitation concernes ;
A l'eau nécessaire a l'entretien courant des parties communes du ou desdits batiments, y compris la sation d'épuration ;

Paraphes Page 10 sur 25

Arftwrimma




oL Iy

gz Ins 171 obed soydeueyd

"xnal ap [sLP1eW 1mad Np 19 Seq sap a|ges np wawade|dws. -

! 9(02110Y [3MFIBW NP UBNRAUS -

' S9jelAn|d XNea sap UONenIeAy,p SUOHESIeUED ‘XNEIAIURD ‘S3UIRIUOY ‘SUISSEq S3) -

£ xn3f op saJle sa) -

! {s9pueg-sa1e(d 'SsniA Saley 'S3ISNQUE ‘SYISSeW ‘SasNo|ad) suIA saoedsa <3 -

! 5pJOQE 12 JUSWSUUOIE)S 3P SAJIE ‘S| S3| -

1 1ueLIRdUOD a8eso.e 19 aBeAcnlsu 'sBessies ‘aBepues ‘98eqsaysap ‘9dnod ap suonelado

: JURINOD UBN9.IUR 19 uoneyodx3 (e ‘7

'S3ley No sapueg-sale|d ‘spSsew ap Uoi109J34 e| nod S33s)[N $3]{a) 9p UOISN|IX3,| € 1uawade|dwal ap sewe(d ‘siueld 'sinay
'sauleJg anb sja) sunpoud 'sappNdasul 12 sapPLRIdeq sunpod ‘siesSus 'aBelepa,p 3G NO SBINOOWE © JUEINOD USITRIIUS,| SUBP S3SIIN SSIEUILIOSUOD S2NILIND) XNy
1 9)INyY 19 AIUISSY,| ¥

FRIDLDIB VY

: saAllefRd sasuadaq |

"(xnaf ap syusmadirie 1o saa1e "syISA sasedss
19 sploge JUSWaUUOIIEYS 3 53118 "UD1)ejnili 3P S3l0A] UOHETIqeL,p SIUSWIIEy 3P S[qUSsUs,| @ N0 JUIW|IEY NE SINSUgINa saoedsy =)\

(]suuosJad ap sleyy) a121dod sp usiRUg €

Jna1edidse,nb sja1 319udoud sp uananua,p sjivledde sap suonesedss sanuapy (g

: side1 sap uanaJIua 13 asodap ‘esod ‘BusInuIW €| sp uanaXug (e

: suoneseds SanuUaW JUBINGD U3I13J1U3 13 uolEloidxg 7

35 '9131d01d 3p USNBIIUS,| © SSJIBSSIFU J|IWISSE [BLI31eW 103d 13 Siejeq ‘UsNRIUS,P SINPOJd IUBWLWLIOU ‘S3|qeUILIOSLIOD SSIMILINOJ XNy
CRIDLBB| ¥

: SsAllefas sasuadag |

‘UOTIEII(EY P STUSWIIEG Sap a|qUISSUS | B 1o JUSWIITEY NE SaInalls Ul Ssunwiiioes sandeg = Al
1es,E s3sseyd sap say20pd S1uof 33 sinajoy ‘siuiof sap Juswadedwal -

! $13u1qos Sap Sadn01P-3ssaud 13 s1adep ‘siutof sap Juswadedwal -

! sau2IneAny 19 ayneyd ap sd.iod sap afedonsu 18 88esull -

! ze8 g s|ieaedde sap s1uiof 33 s1adepd “anblyds|p-ozaid a8ewn|ie ‘Nes e $3Y0q ‘saurIqUISL ‘SUOISId 'SawWe|iq Sap 1WSLWSe|dwal -
1 suoljeledal sanuay (q

nes,p $3sseyd ap sawsiuedaw ssp a2et8al -

' $39UIqo. sap s1ade|> ap sa83|s sap a8epal -

1 911In29s ap sadNoJE SIP 20U -

! 3pneyd Nes - sploJ) Nea SIUSUIIPI0IIe) SIP 2)SUDUEIS,P UONISY3) 13 3|0JIU0D -

! Nea,p ainjesaduwia) e ap 8jQ.NUCD 33 SILISOLWIAYY Sap 23e(8a! -

! 982A0N2U ‘S1IEISOWIAYL S3P ‘SIIUEISISTI SIP 1813, 9P UONBIUIIA -

1 99QJ0sqe SHSUSIUL| 3P 3|041U0D ‘'S3NBLIDSIR Nea-aYNneyd S3p UolelUSWIe,| 3P 19 SIUSLUSPIOIDRI SBP 8|QIU0D -

‘ 38euuedsp -

* adwiod ap 12 1835ENDER, P INDBS BP WUSWISSIISSSE,P *BPULWILICD 3p S|i2sedde sep 38e|Ss. 18 UOREDIBA -

! 3JJeluUeS 3pneyd nes,| 9p aJnjesaduia 13 1gap ap 93e83. -

:1URINOD UBNRJUR 13 Uolello|dx] (e

: suoneJtedsJ SINUSW JUBINOI U3I31US 19 UONeloldx3 7

13|QNSNQUI0d Bp AUNWWOS uonejuawle,p sasuadaq |

: 53AneALd SaLed $3) SUBP NES,E LCARQUISIP 'Bpneyd nes,p uoionpo.d 13 adeyneyy

“SaPNPIAIpUL SUONE[EISUT =T

nsjeys g sadwod ssp au3gLI08Ly apiny us a8ieydal -

! n3jey> e sadwod sap U081 IpINY 3P SN XNE JAIPILISI B JUBSIA suoljeseda) ssnuaW -

‘ syadep> ap sadals sop adepou -

' s3dn013-95591d 13 s13dep ‘s1uiof sap wewadedwal -

' Sjutol 13 SpJodIe INS SAMY P UoNeledsl -

S UNWwo3 38esn,p SIUSWIIP SIP JNS NO SAUNWILOD salled s3] suep suoneledss ssNUs (q

SaJie|os sunaides sap saue3lo sap adessiels 1o a8eA011aU ‘UONRIYLIA -

! sa11pj0s suna1ded S3p 91na1J21xa 3de) e ap anbipougd s8efonau -

" 1najeyp e saduwod sop ssueglo sap aSessiels 19 38eA01aU 'UONEILLIBA -

' Inajeyd e saduiod sep 2ugB1H0B1y apINY ap SN 3| JR)IAS E JUesIA sanbipelizd SajgJIuo3 -

! IN3PUBIZP NP 18 INSSSICINS (P ‘NES,F LNJULBIZP NO INSSSISNOPE| 3P UBNBIIUS -

! SISNPIAIPUL 13 XNeJ3uas SINe1dWwod I 9A9|3J 3P 12 USIRJ1US,p UONEDO| 3p Sled) -

' afeyneyd ap auNpuod -

! S3RUILWIBYD 13 XNeauJed ‘ssu3ipneyd ssp afeuowel

‘suoydis 15 spJesind sina| sudwod A 'sauagneyd ap 38efonau ‘sssINeAM 18 syneys sp sdiod sap a8eduL ‘e8eyney ap uosies ap ul us sodaJ Us aSIW 3P SU0NEIITO -
! 33N 3P SiNB1BJINAS SSP UBNBIIUS -

UCISNQWOD 3p $3J0JIUOI SP SIRLY -

‘38eyneyd ap siulod sap a8und -

‘88euqyinbs | sed weussdwod 3U $3113 S18UIGOL 'sauUeA sap o8e|S3 -

: 98eJn1 3p $UN1eN3s. SIP USNINIUS 12 LUONEDYLIBA -

! saxauLe SIng| 3P 15 anbnewoine uone|ngas ap siesedde sap s8e|Fe. 13 UBNBIUS -

! BlisyneyD sp sanodue 18 xrisuln) sluekon sap saneduie sap uawsdedwal -

' sadno1g-assaud Ssp UONDRYPJ 13 SIDUIGOJ 1 SBUUERA Sap adessiess -

* spuesind ap sadwiod 19 sadwod-olow s3dnoJ8 sap anb ISule Neaaiu ap SIN2JgJILA3 ‘sa8nel ‘sieja ap sadwod sap a8essieJs 15 WeInod UaNaIIUS -
' SIN3INJq sep s1ade|d 13 S3A|Y 'SIPOLIIB|P ‘SIN3|RIE sSSP a8ekonsu -

1 UBJNOD U312.3UD 13 uopelo|dx3 (e

» suopesede: sanUaW 3P 18 UBJNCD U313.9U3,0 ‘uonenc|dxs,p sasuadaq 'z

‘aimeu es 110s anb 3)jsnb ‘s1813us,p 91NIVINOY €] B NO 3|QRASNGUIOI Ny

FBIPLDB| VY

! NE3,| 9P JUBWIBNL.] NE 13 UBNSJIU3,| B ‘UoNe)o|dxa,| e saJ1essadau sunpo.sd xny

‘anbignd 21ues | ap 8pod np g-g¢ 7 apIue,| ap uonedidde us wuRJIse 153 duielpudosd 3| s3|IBnbxne $3)133 3P UOISN|IX3,|
2 'JUSWSSSIUIBSSe,p SDURASPAI €| 3P 3111 NE SBNP SAWWOS S3| aNb ISUle S3DURAIPaL 19 S3XE] S3P IIqLIISUS,| 1USNPUI NEJ,P UOHEWWOSUDD B[ B Saneja) sasuadsp s37
! S:N31JIX8 S30edse SSp JUBINOS UBIISIIUS,| B SIBSSSI3U Nes,| v



b) Peinture et menues réparations des bancs de jardins et des équipements de jeux et grillages.

V.- Hygie .
1 Dépenses de fournitures consommables :

Sacs en plastique et en papier nécessaires a I'élimination des rejets ;

Produits refatifs & la désinsectisation et & la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures

2. Exploitation et entretien courant :

=ntretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3. Elimination des rejets (frais de personnel)

VIl - Equipements divers du batiment ou de I'ensemble de batiments d'habitation..

1 La fourniture d'énergie nécessaire a la ventilation mécanique

2 Exploitation et entreten courant :

Ramonage des conduits de ventilation ;

Entretien de la ventilation mécanique ;

Entretien des dispositifs d'ouverture automatique ou codée et des interphones ;

Visites périodiques & I'exception des contrales réglementaires de sécurité, nettoyage et graissage de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des
fagades vitrées

3 Divers:

Abonnement des postes de téléphone a la disposition des locataires

VIill, - Impositions et redevances,

Droit de bail.
Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménageres.
Taxe de balayage
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule.

1. Etablissement du bail.

1.1. Forme et contenu du contrat.

1 2. Durée du contrat.

1.3. Conditions financiéres de la location.

1.3.1 Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer initial

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail

1 3.2 Charges locatives

1.3.3 Contribution du locataire au partage des économies de charges
134 Modalités de paiement

1.4 Garanties.

14.1 Dépdt de garantie

14.2 Garantie autonome

1.4.3 Cautionnement

15, Etar des lieux.

2. Droits et obligations des parties.

2.1. Obligations générales du bailleur.

22. Obligations générales du locataire.

2.3. Obligations des parties en matiére de lutte contre les nuisibles.
3. Fin de contrat et sortie du logement.

3.1. Congés.

3.1.1. Congé délivré par le locataire

3.1.2. Congé délivré par le bailleur.

32, Sortte du logement.

32,1 Etat des lieux de sortie

32,2, Restitution du dépot de garantie

4. Départ du conjoint victime de violences.

5. Réglement des litiges locatifs.

5.1. Régles de prescriptions.

5.2. Reglement amiable et conciliation

53. Action en justice.

53.1. Généralités.

5 3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit

53.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit
5.3.2.2. Résiliation judicaire

5.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
5.4. Prévention des expulsions.

5.4.1. Les dispositifs de traitement de la dette locative.

54.1.1. Le fonds de solidarité pour le logement.

54.12 La commission de surendettement

54.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)
5.5. Recherche d'un nouveau logement plus adapté aux ressources du locataire et droit au logement opposable (DALO).
5.6. Procédure d'expulsion

6. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de droit commun des baux d'habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale des locataires, est défini principalement par la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélorer les rapports locatifs

La présente notice dinformation rappelle les principaux droits et obligations des partes ainsi que certaines des voies de conciliation et de recours possibles pour régler
leurs litiges.

Sila plupart des régles s'appliquent indifféremment & I'snsemble des locations, la loi prévoit certains aménagements pour les locations meublées ou les colocations afin de
prendre en compte les spécificités attachées a ces catégories de location.

Pour prétendre & la qualification de meublé, un logement doit étre équipé d'un mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au focataire d'y dormir, manger
et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre 1er bis de la loi du 6 juillet 1989). La liste de ce mobilier est fixée par décret (1)

Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, sont soumises au régime applicable le cas échéant aux locations nues ou
meublées et aux régles spécifiques prévues par la loi en matiére de colocation (art. 8-1{2]}

L. Etabli 1u bail
1.1. Forme et contenu du contrat.

Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret (3)

Le bail peut étre établi directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec I'aide d'un intermédiaire (agent immobilier, administrateur de biens, commissaire de
justice, notaire..). Il doit étre fait en autant d'originaux que de parties et remis a chacune d'elles

Le contrat de locarion doit comporter certaines mentions et notamment I'identité des parties, la description du logement, sa surface habitable (4) et les conditions
financiéres du contrat. Ainsi, en cas d'inexactitude supérieure 3 5 % de la surface habitable mentionnée au bail d'une focation nue, le locataire peut demander une
diminution de loyer proportionnelle & I'écart constaté (art. 3 et 3-1)

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables. [l s'agit notamment des clauses qui imposent
comme mode de paiement du loyer le prélévement automatique, qui prévoient des pénalités en cas de remard dans le palement du loyer, qui interdisent au locataire
d'héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi dgyguitiancgeic. (art. 4)
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{passoire thermique ou énergétique), le bailleur n'est pas autorisé a réviser le loyer

Cette augmentation annuelle du loyer ne peut &tre supérieure a la variation de Yindice de référence des loyers (IRL) publié par INNSEE. Cet indice correspond a la moyenne,
sur les douze derniers mois, de I'évolution des prix a la consommation, hors tabac et hors loyers.

Lindice de référence a prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, & défaur, le dernier indice publié 3 la date de signature du contrat. Il est a
comparer avec l'indice du méme trimestre connu a la date de révision

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, a compter de la date de révision, pour en faire la demande, La révision prend effet au jour de sa demande ; elle ne peut donc pas étre
rétroactive

Passé ce délal, la révision du loyer pour l'année écoulée n'est plus possible, le bailleur étant alors présumé avolir renoncé au bénéfice de cette clause pour I'année écoulée
Sile bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux (art, 6 et 17-1)

Exceptionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu a la hausse ou a la baisse en cours de bail lorsque le bailleur et le
locataire ont convenu de travaux que l'une ou l'autre des parties fera exécuter a ses frais durant |'exécution du contrat

Toutefois, pour tous les baux signés, renouvelés ou reconduits tacitement a compter du 24 aodt 2022, lorsqu'un logement est classé F ou G par le diagnostic de
performance énergétique (passoire thermigue ou énergétique), le bailleur n'est pas autorisé a procéder a une majoration du loyer

La clause du contrat de location ou l'avenant qui prévoient cet accord doivent fixer la majoration ou la diminution de loyer applicable suite a la réalisation des travaux et.
selon le zas, fixer ses modalités d'application, Lorsqu'elle concerne des travaux a réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des travaux d'amélioration

1.3.1.3. Ajustement du lover au renouvellement du bail (art. 17-2 et 25-3)

Hors zones de tension du marché locatif, le loyer ne fait l'objet d'aucune réévaluation au moment du renouvellement du bail sauf s'il est manifestement sous-évalué
Tourtefois, depuis le 24 aolt 2022, aucune réévaluation de loyer ne peut étre appliquée dans les logements de la classe F ou de la classe G (passoires thermiques ou
énergétiques)

A l'expiration du bail, si le bailleur considére que le loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une augmentation de loyer, en se référant aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables

Il doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte de commissaire de justice
(anciennement appelé commissaire de justice) ou lettre remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous
peine de nullité, les dispositions Iégales relatives a la rédvaluation de loyer (art. 17-2 1) et indiquer le montant du nouveau loyer proposé ainsi que la liste des références de
loyers ayant servi & le déterminer

En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission départementale de conciliation peut étre saisie. Il s'agit d'un
cas de saisine préalable obligatoire de la commission avant saisine du juge. Celle-ci s'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre transmis au
Juge saisi par I'une ou l'autre des parties

A défaut de conclliation, le bailleur peut alors saisir le juge du tribunal judiciaire qui fixera alors lui-méme le loyer applicable

Si, au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge du tribunal judiciaire n'est pas saisi, le contrat est reconduit aux mémes conditions de loyer (éventuellement
révisé, si une clause le prévoit)

Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s'applique progressivement au cours du bail renouvelé :

- lorsque la hausse est inférieure ou égale & 10 % de l'ancien loyer, I'augmentation est échelonnée par tiers sur trois ans, si fe bailleur est un particulier (ou une SCl familiale),
ou par sixiéme sur six ans, s'il est une personne morale (hors SCI familiale). Cette hausse s'entend hors révision annuelle liée a la variation de lindice de référence des
loyers ;

- lorsque la hausse est supérieure 3 10 % de I'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixieme sur six ans. L'étalement par sixieme s'applique méme si le bail
est renouvelé pour une durée inférieure & six ans, par exemple pour trois ans. Dans ce cas, I'augmentation continue a s'échelonner lors du renouvellement suivant

Pour les logements meublés, la hausse du loyer convenue entre les parties ou fixée judiciairement s'appligue au contrat renouvelé. Toutefois, si la hausse est supérieure a
10%, elle s'applique par tiers annuel au contrat renouvelé et lors des renouvellements ultérieurs.

Enfin, sur certains territoires (cf. 8 1.3.1.1), les modalités d'ajustement du loyer au renouvellement du contrat connaissent certaines particularités :
- dans I'ensemble des zones de tension du marché locatif, un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellement de bail (art. 18). Le loyer ne peut étre réévalué
que si le loyer est manifestement sous-évalué et dans les limites fixées par ce décret (7);

En outre, le dispositif expérimental de l'article 140 de la loi ELAN prévoit que dans les zones de tension du marché locatif dotées d'un observatoire local des loyers et pour
lesquelles un arrété préfectoral fixe des références de loyers, deux procédures d'encadrement des loyers au stade du renouveliement du bail sont ouvertes :

- le locataire peut engager une action 2n diminution de foyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors montant du complément de loyer) s'avére supérieur au loyer de
référence majoré publié par le préfet. Il doit alors faire une proposition au bailleur, au moins cing mois avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de
réception, par acte de commissaire de justice ou lettre remise en main propre contre récépissé ou émargement ;

- le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référence minoré publié par le préfet Il doit alors faire
une proposition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut &tre supérieure au loyer de référence minoré

Pour le réglement des litiges liés & ces deux situations, comme pour les litiges relatifs a la réévaluation des loyers au renouvellement du bail en zones de tension du marché
locatif, la saisine de la commission départementale de conciliation constitue également un préalable & la saisine du juge

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur, mais gui peuvent étre récupérées auprés
du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus liés a la chose louée, de dépenses d'entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes,
et de certaines impositions liées a des services au locataire

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (8) qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux maniéres :

- de maniére ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées ;
- de maniére réguliere par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.

Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit &tre effectuée chaque année en comparant le total des provisions versées par le locataire avec les dépenses
effectives engagées par le bailleur pendant I'année. Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-percu au locataire ; dans le cas
contraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit &tre dans tous les cas justifié.
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Siaucune durée d'engagement ne figure dans l'acte, 1a caution peut mettre fin & son engagement & tout moment par lettre recommandée avec avis de réception,

Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu'a I'expiration du bait en cours

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'a la fin du contrat de location en cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail
est reconduit ou renouvelé

Engagement 2 durée déterminée :
Quand une durée precise est indiquée dans l'acte de cautionnement, la caution ne geut oas résilier son engagement. Elle est tenue des dettes locatives jusgu'a la date
initialement prévue

Colocation (de logement loué nu ou meublé) {art. 8-1)

Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent étre solidairement tenus responsables du paiement du loyer
Lorsqu'un des colocataires donne congé, cette solidarité cesse lorsqu'un nouveau colocataire le remplace ou, a défaur de remplacant, au bout de six mois apras la fin du
délai de préavis du congé.

Par ailleurs, l'engagement de la personne qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions. A cet effet, I'acte de cautionnement doit
nécessairement identifier un des colocataires,

1.5, Etat des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise et de la restitution des clés, un état des lieux doit étre établi selon les modalités définies par décret (9). Ce document décrit I'état du logement loué avec
précision, ainsi que les équipements qu'il comporte. En comparant I'état des lieux dressé & l'arrivée et au départ du locataire, le bailleur pourra demander réparation des
détériorations causées par le locataire. A défaut d'état des lieux d'entrée, le logement est présumé avoir éré délivré en bon état sauf si le locataire en apporte la preuve
contraire ou si le bailleur a fait obstacle a I'établissement de I'état des lieux

Il'est &tabli par écrit sur support papier ou sous forme électronigue contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux
parties. Un exemplaire doit étre remis en main propre ou par voie dématérialisée a chacune des parties ou a leur mandataire, au moment de |a signature. Le locataire peut
demander au bailleur ou a son représentant de compléter I'état des lieux d'entrée dans les dix jours sulvant sa date de réalisation pour tout élément concernan le
logement, ou durant le premier mois de la période de chauffe concernant I'état des éléments de chauffage Sile bailleur refuse de compléter I'état des lieux, le locataire peut
saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le logement

Siles parties ne peuvent établir I'état des lieux de maniére contradictoire et armiable (par exemple, si 'une des parties ne se présente pas ou si les parties ne s'accordent pas
sur le contenu de I'état des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel a un commissaire de justice pour ['établir. Ce dernier doit aviser les parties au moins sept jours a
I'avance par lettre recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frais de commussaire de justice sont partagés par moitié entre le bailleur et le locataire, les tarifs
sont fixes et déterminés tous les deux ans par arrété (10),

Location de logement meublé :
Au-dela de I'état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent égatement &tre établis, sans que cela ne puisse donner lieu a une prise en charge financiére
supplémentaire du locataire (art. 25-5),

2. Droits et obligations des parties

Au-dela des conditions particuliéres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain nombre d'obligations prévues par fa loi durant
I'exécution du contrat

2.1, Obligations generales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou a la
santé, exempt de toute infestation d'espéces nuisibles et parasites, répondant & un critére de performance énergétique minimale et doté des éléments de confort le
rendant conforme a l'usage d'habitation

Un décret (11) détermine le critére de performance énergérique a respecter et les caractéristiques relatives a la sécurité physique et & la santé des locataires, aux &léments
d'équipements et de confort et a la surface et au volume habitable que doit respecter un logement décent.

A partir du Ter janvier 2023, et jusqu'au Ter janvier 2025, en France métropolitaine, ce critére de performance énergétique minimale est défini par un seuil maximal de

consommation d'énergie finale par métre carré et par an. Le logement doit avoir une consommation d'énergie, estimée par le diagnostic de performance énergétique,
inférieure a 450 kilowattheures d'énergie finale par matre carré de surface habitable et par an (12)
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Lorsque le contrat de fourniture d'eau n'est pas individualisé, le ballleur transmet au locatarre la facture établie dans les conditions prévues a l'article L. 2224-12-1 du code
général des collectivités territoriales, ainsi que les informations complémentaires sur la qualité de I'eau qui lui ont été adressées, concomitamment a la communication du
décompte de charges ou, a défaut, au moins une fois par an

Lorsque le logement est situé dans un immeuble relevant du stawut de la copropriété, le bailleur transmet au locataire les informations qu'il a reques dans les conditions
prévues par l'article 24-11 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

2.2, Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges a la date prévue au contrat

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de son loyer sous prétexte que le bailleur ne respecte pas ses
obligations.

Utlisation du togement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doit respecter certaines obiigations en la matiére :

- le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillité du voisinage ;

- le locataire doit velller 3 respecter le réglement intérieur a limmeuble ('il existe), lorsque ce logement est situé dans un immeuble collectif (appartement) ;

- en copropriété, le bailleur est tenu de communiquer au locataire les extraits du réglement de copropriété concernant notamment la destinazion de limmeuble comme la
jouissance et l'usage des parties privatives et communes. Ces extraits du réglement de copropriété sont communiqués par voie dématérialisée, sauf opposition explicite de
I'une des parties au contrat. Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex : pose de jardiniéres, de linge aux fenétres);

- le locataire doit respecrer la destination prévue par le contrat de location (a usage d'habitation ou mixte professionnel et d’habitation). Par exemple, le local peut étre loué a
usage d'habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale ou professionnelle ;

- le locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans I'accord écrit du ballleur, Dans I'hypothése ol le bailleur donne son accord, le montant du loyer au
metre carré de surface habitable appliqué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal Le locataire est également tenu de
transmettre au sous-locataire l'autorisation écrite du bailleur et la copie du bail en cours

Travaux :

- le locataire a le droit d'aménager librement le logement qu'il occupe (changement de moguette, pose de papier peint, modification des peintures...). Il ne peut toutefois y
faire de travaux de transformation sans l'accord écrit du bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des trensformations sans
indemnisation ou exiger la remise en état des lieux. En cas de litige, le caractére des travaux (simple aménagemeant ou transformation) reléve de l'appréciation du juge
Toutefois, le locataire peut réaliser & ses frais des travaux d'adaptation du logement aux personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie. ou des travaux de
rénovation énergétique, sans autorisation expresse du bailleur. Dans ces deux hypothéses, le locataire en fait la demande écrite par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception aupreés du bailleur, et sans réponse dans un délai de deux mois, le silence du bailleur vaut accord. Au départ du locataire, le bailleur ne peut pas exiger la
remise des lieux en I'état (la liste des travaux concernés est fixée par décrets [13]);

- le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux d'amélioration ou d'entretien du logement
loué ou des parties communes, les travaux d'amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence Avant le début des travaux, le
bailleur est tenu de remettre au locataire une notification de travaux, par lettre remise en main propre ou par courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur
nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permettre ['accés a son logement tous les jours sauf les
samedis, dimanches et jours fériés (a moins qu'il ne donne son accord pour que les travaux soient réalisés pendant ces jours). A noter qu'en copropriété, les travaux
nécessitant I'accés aux parties privatives doivent étre notifiés au bailleur (et non au locataire) par le syndic de l'immeuble au moins huit jours avant leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Si les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent I'utilisation du logement, une réduction de loyer doit étre appliquée au profit du locataire En cas d'abus (travaux a
caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification de travaux, rendant I'utilisation du logement impossible ou dangereuse), le locataire peut
également saisir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.

Entretien :

Le locatarre doit veiller a maintenir en I'état le logement qu'il occupe. A ce titre

- le locataire doit prendre en charge I'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnéds dans le contrat (ex. : maintien en tat de
propreté, remplacement d'ampoules, etc) ainsi que I'ensernble des réparations locatives dont la liste est définie par décret (14) sauf si elles sont occasionnées par vétuste,
malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure. Dans ce cas, les réparations incombent au bailleur ;

- le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le logement, a moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de
force majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement

Assurance :

Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatifs (principalement dégats des eaux, incendie, explosion) et de le justifier lors de la remise des clefs puis chaque
année & la demande du bailleur, par la remise d'une attestation. S'il ne le fait pas, le bailleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance a la place du
locataire en lui répercutant le montant de la prime. Si le locataire n'arrive pas a trouver une assurance habitation, Il peut se rapprocher du Bureau central de tarification afin
de désigner un assureur le garantissant au titre de sa responsabilité civile (Bureau central de tarification, 1, rue Jules-Lefebvre, 75009 Paris, 01-53-21-50-40,
bct@agira asso.fr)

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du contrat de la souscription par fe bailleur d'une assurance pour le
compte des colocataires

2.3, Obligations des parties en matiére de lutte contre les nuisibles

Au titre de ses obligations en matiére de décence du logement, le bailleur est tenu de remettre au focataire un logement exempt de toute infestation d'especes nuisibles et
parasites (art 6). A ce titre, le bailleur est tenu de maintenir le logement en état de décence tout au long du bail

Afin d'éviter l'infestation de son logement par des punaises de lit, le locataire est cependant invité a suivre les recommandations et mesures préventives consultables sur le
site internet stop-punaises.gouv fr

En cas d'infestation du fogement en cours de bail, une action rapide est nécessaire Dans ce cas, le locataire est invité a adopter les gestes simples recommandés pour
traiter et endiguer l'infestation et a contacter immédiatement le bailleur afin de lui demander de procéder au traitement des lieux ou s'entendre avec lui pour sa prise en
charge financiére

zn cas de désaccord ou de silence du bailleur, le locataire peut saisir la commission départementale de conciliation en application des dispositions de l'art. 20-1 de la loi du
6 juillet 1989 susvisée

Le locataire doit permettre l'accés aux lieux loués pour les travaux nécessaires a la désinsectisation par la société mandatée pour intervenir. Il doit également suivre les
recommandations données pour traiter la situation et maintenir le logement exempt d'infestation,

Pour une information juridique sur les punaises de lit, tant le bailleur que le locataire peuvent contacter notamment le numéro de téléphone 0806 706 806, gui leur
permettra d'échanger avec un conselller d'Agence départementale d'information sur le logement (ADIL).
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factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc ;

- sanction de la restitution tardive du dépdt de garantie : a défaut de restitution du dépot de garantie dans fes délais impartis, le montant dd au locstaire est majoré d'une
somme égale & 10 % du loyer mensuel, pour chaque mois de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de restitution dans les délais
résulte de I'absence de transmission par le locataire de sa nouvelle adresse

En cas de litige relatif au dépdt de garantie, la commission départementale de conciliation pourra étre saisie

; l Sl iktiine devipl art. 8:2)

Lorsque le conjoint du locataire, son partenaire li¢ par un pacte cwvil de solidarité ou son concubin notoire quitte le logement en raison de violences exercées au sein du
couple ou sur un enfant qui réside habituellement avec lui, it en informe le bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, accompagnée de la copie de
l'ordonnance de protection déliviée par le juge dont il bénéficie et préalablament notifiée a l'autre membre du couple ou de la copie d'une condamnation pénale de ce
dernier pour des faits de violences commis a son encontre ou sur un enfant qui réside habituellement avec lui et rendue depuis moins de six mois

La solidarité du locataire victime des violences et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin le lendemain du jour de la premiére présentation du
courrier au domicile du bailleur, pour les dettes nées a compter de cette date

Le fait pour le locataire auteur des violences de ne pas acquitter son loyer & compter de la date mentionnée au deuxiéme alinéa est un motif légitime et sérieux

5. Réglement des litiges locatifs

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable En cas d'échec de résolution amiable du litige, le tribunal compétent peut étre saisi pour le
trancher

5.1. Régles de prescriptions (art. 7-1).

En matiére locative, la durée au-dela de laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans, Ainsi, sauf interruption ou suspension des délais, le
ballleur peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant trois ans a compter de leur exigibilité

Il existe une exception a ce principe en matiére d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an pour demander en justice le paiement du
différentiel de loyer issu de fa révision En effet, a défaut d'avoir manifesté sa volonté d'appliquer la révision dans un délai d'un an suwvant sa prise d'effer, celui-ci est répute
avoir renoncé a la clause de révision

5.2, Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a l'autre partie relatant les faits le plus précisément possible,
accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (références juridiques, factures, photos, etc)

Ce courrier est une premiére étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge ST le litige n'est pas résoly, il peut étre utile de saisir la
commission départementale de conciliation.

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions départementales de conciliation (CDC),
présentes dans chague département et placdes auprés des services de I'Etat. Cette commission est composée a parts égales de représentants des bailleurs et de
représentants des locataires. Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collecuve, Toute démarche devant la CDC est
gratuite.

Réle : la CDC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit traiter les litiges qui lui sont soumis dans un délai de
deux mois a compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large

La saisine de la CDC constitue una étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a Yajustement des loyers au renouvellement Ju bail {cf. § 1.3.1.3), pour
certains litiges relatifs a I'encadrement des loyers (contestation du complément de loyer, action en diminution ou en réévaluation de loyer au renouvellement du bail) et
pour ceux relatifs aux loyers déterminés en application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers dans les zones tendues

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les litiges relaufs aux thémes suivants : dépdt de garantie, état des lieux, fixation et révision des charges locatives,
réparations, décence, conges.

Enfin, la CDC est compérente pour les différends de nature collecuve : application des accords collectifs nationaux ou locaux, des plans de concertation locative, difficultés de
fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles

Modalités de saisine : la CDC peut étre saisie par le bailleur ou le locataire concerng, lorsqu'il s'agit d'un litige de nature individuelle et par le bailleur, plusieurs locataires ou
une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d'une difficulté de nature collective,

La saisine de la commission doit &tre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception au secrétariat de la commission. La saisine
doit indiguer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que I'objet du litige ou de la difficulté Dans tous les cas, la lettre de saisine doit étre
accompagnée de la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant I'augmentation, etc.)

Déroulement des séances : le bailleur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, par lettre 3 une séance de conciliation au minimum quinze jours avant la
seance

IIs peuvent se faire assister par une personne de feur choix ou se faire représenter par une personne diment mandatée. Si la demande 3 été introduite par une association
ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs représentants (2 au maximumy), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétariat de la
CcDC

Chaque partie expose son point de vue et la COC aide les parties a trouver une solution a leur probléme,

Si un accord intervient, les termes de la conciliation font l'objet d'un document signé par chacune des parties

En l'absence d'accord, 13 CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de la position de chacun, ainsi que, le cas échéant, sa position

3.1, Généralité

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer une action en justice auprés du tribunal compétent pour l'obliger a exécuter son
obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation

Tout litige relatif & un bail d'habitation reléve exclusivement du tribunal judiciaire dans le ressort duguel se situe le logement

Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commune, ils peuvent donner par écrit mandat d'agir en justice en leur nom et
pour leur compte a une association siégeant a la Commission nationale de concertation.

Si le litige porte sur les caractéristigues du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut étre donné & une des associations précitées ou a une association
compétente en matiére dinsertion ou de logement des personnes défavorisées, & une collectivité territoriale compétente en matiére d'habitat ou a un organisme payeur
des aides au logement (CAF ou MSA)

Paraphes Page 22 sur 25

A _H'II.;I:HITHJ




LAY

Gz dns gz abeyq saydeled B)

1UBW380| NESANOU UN @ S3028,| J31I|De) 3P BNA Us N0 JUBWIS0| 3| SUBP UBNUIBL NP 3NA U3 S89JBUD 3P 13 SI9A0] Bp Sa118p Sap -
‘1uswao} np 33ueINSSE,| 3P JBA0| JaIwaid np ‘siue.ed ap 1odsp np -
:1usWwaled ne Jspie,p 3u1R9WIad JUBWUWIEIOU JU3AN3d 1S4 Np Sople sa7

(1340 'saundey) JBWRB0| Sp SBSURAIP SIN3)| LBUNSSE UNod S2UN2IYIP SIP WUSJIU0dUR. IND S32IN0SSaU S3|qIe) 3P JUBAE SOULOSISE XNe ‘Biueled
SP NC SUONUBAGNS SF 51240 8P SUWJO0J SNOS 'SSRIDULLY S3PIe S3P JSPJ0IIR,P Lije JUSWILIedIP SNbeyd suep MNSUC) 213 B (154) uawaso) 8| Jnod 31eplos ap spuoy 37

JUSWSE0[ ] INod FIeposS SpSPUOI IT T THS
TIANEIO[SNIAP B[ 8P JUIWaNel] 3p SISOl SST TFS

uswalnaied snid s3siIqow 853, $3(qNdaISNS UOS SJRISOSIP XNap ‘jeIuswsliedep 3401131 3] NS Sdeld Ua Sasiw
SUOIDe SSIWBJZMP SSP UIRS N "sjliedc] seheduw,p suonenys s3| Juowe us snjd 3| 1USWWEIoU JINE] SF Ulje SSNIISUI 818 1UC SUoISINdX@ S3p UonuaAzld ap sjuisodsip sad

SUDSINA%S Sop UONUSAgId ¥5

2onsn( ap aJiessiwwod un ed '213q13p 3 s3.de auieledot ne agudis 153 3dnsnl ap UOISIDIP €7 (UoNNdIXd,p

S3|IAD S2UNP2d0.d S3p SPOD NP SIUEAINS 13 |-Zipy ] 3PILE) (SUe SI0L1 B SIoW SI0J1) XN3l| $3] Ja13nb Jnod 37e48 Sp lejap uN,p UOU NO 3RJ0SSe uo|s|Ndxa,| JBUUOPJO -
‘uois|ndxa,p 2unpgd0.d e| 3p SleipawWI 3sIdal g 38 IBq NP LORel|IS3)

B| 3SJ3AUL| B 3UIRAIUS 113P B 3P 12 Jafo) NP 31jeBRluLf 3p Juswaied 2p 1nejsp No pJelas IN0L "99siesl sed 1s3,U UoISINdxa,| 13 31Is3L sed 1sa,u jieq 3| Jako| uos ap JanSal
wawsted np snid us ‘23nf af Jed sax1y S1EPOW S3| UOJS 15 (O[3 9| SUBP S1IBP S Jp WUIWISINOqUaL NP NBJIP SUES siow anbeyd aninbae,s 3.1EIEDO| 3 IS JUBWSled
3P SlePp $8D 3p 101130,| 3P JapP3p Inod 38n 3| Jed 21dwed Us SUd 2119 BLINOD (WUBLISHIPUSINS “ISH) BAIRI0| aNSp el op wawainde,p yuisodsip un,p ajqejesid auisies
e| anb Isule [e150s JUsWIB0| 3p SpueLwap aun,p 10dap 3| Jako] np Juswaled Np aANdaY2 aslidas aun,p sN|d UJ IUALISSINOqUIA] 3p d1Deded aun,p asodsip J,nb 13 aduaipne,)
ap Jnol ne JaAol np Juswaled 3| aupua.idal ap aINSAL U3 159 11,S ‘3ARED0] 2P es J3j324 nod 'sue sion e,nbsnl Jaje Jueanod ualsaied ap SIEPP Sop 2JILIEDO| NE J3pJIodde -
1n3d a8nl 3] ‘adusipne,| INs INt 23q1ep NP aNssi,| v

1e13,| Jed 18204 p siely S3p S|ec) no 3|jsiued s81eyd UB sslid SUN,p JBPLRURQ JI0ANOd 3P Ul S(121Wop Uos nod 1usisduwod sypuuoiIpLN] Spie|

9p nesunq 3| 'sed AN IN| 3] 3U SNUBAB S35 IS ‘UI0S3G NE ‘13 12D0AE UN,D 3DUEISISSE,| JSIDIIOS 3P 2JILILI0| NE JUBW3|PSE 19WIad 3DUSIPNE,| JUBAR SIOUI XNIp 3P (€1ap o]
“1UBWST0| NESANOU UN J3YDI2YIRL NC S3[E1D0S Suolielsasd

S3|[3MUBA,P e Japgdde Jnod 'SNap es Jainde unod S.1e3e20] 3| Jed $335I(P3) SBUDJRWIP ‘SANEIO| 3119P €] 3P BUIBLO,| € SIUBWIZIS S3P UOISUBYSIdWO? | LoIsap es ap esud e|
B 52J1e55822U S1UBWRR S9P J9sodsip assind |,nb uipe sausipne t 1ueae 38nf ne siwsued) 158 Jadueuy 18 [e1nos dnsouselp 3 “adpned 241e3e20] 3| 9nb wevoduwl 159 |1 jpnbne
'2IP$P UBN3AUS UN,E SJped 3| suep anbipunl no |ei>os JueuaARIul un Jed SJ1E3EI0| NP UONENIS €] ap JaIdUeUY 13 [e1D0S S1SOUSEIp NP UoResea] ef iuawiwelou Jawsad ||

uois|Ndxs UCS JuaAZId B JUBSIA S3U2JRWRP 3P 3J1PIRIC)| 5| Jed ucnesiies) ej auliswsad ap Uje nagud 153 SIoW XNSp aF lefap 87 ‘aJienipnl

2dUBIPNE | JueAe SIOW XN3P JuBWaLIEd3P 2P 18/2.d Ne 1SNl 5p aJiessiwwod 3| Jed d31Nou 5433 J1I0p UoNeudisse 31199 ‘3AIIEI0| 31130 BUN UNS 99PUDY 152 UoNeuisse,| puend
'3J1P1870| UOS 3P JUBWS30| Ne S3p{e S3P USUIBW 3] JUNSSe,p Ulje YSIND/4YD B] € JUaWws(eusis un 1uawa|gejeald an1ays

€ IN3(leq 3| aNDSIO| 33SI|E3) SWWOD 3PPPISUOI 1S3 BUISIES D (7S § 43) (XIdVDD) S9AIRI0| SUOISINAXe S3p UONUBARID 3P SUORIE S3p LONEUIPIOD 3p UOISSILWLWIOD
Bl JueAe.edne SI0W XN3p suiow Nne 'isies Jioae s3udenb a11e1e30| LOS Ul 3323 € JauBISSE 1N3d U ‘So[el|IUR) S33I[IQOWWI $3121D0S S3| ANk ane ‘ajeow auuoslad Jnajjleq
uoisindxa

uos e Japgd0.d Bp UYE IN| 359U0D 31BANO 152 SuenIpnf 8npga0.d aun,nb (s:1e1e30] 3)) 3sJanpe iJed e 1sIAR.d (IN3jileq af) JNapuewsp 3| [anba| Jed ‘3ansN] 3p SJESSILWOd
un Jed 2JAlIPP 13 1|e3R 2198 NP ATeS || "3u1e1e20| LS 3p LoISINdX3,| & JaPE10Id 21eYNOS IN3|IIEg 3| 3nbsIo] 38n( Np Suisies ap 2J101e311q0 aunpadald e 1sa uoneudisse,]

~S8N(Mp SII0ANC 13 TTeq NP UOTIS3I 3P SUI XN ToNeudssy £7ES

leq nE uone|pssy e saunsnl unod swesigns auAeIS UN,p 1SS 2J1E1D0| NP 31NE) €| Is JaD21dde Jnod sloanod a8.e|
un,p sJoje ssodsip 83n[ 37 "aJ1e1e30| NP UoIs|Ndx3,| B ANSUS J5p$104d 13 IIeq NP 3JlePipNf UoIEI|IS. By Jspuewsg nod a8n( 3| JUBWADAJIP Jisles INad IN3j(Ieq 3| ‘2J10IN{0S3)
3snep e Jed SLBANOD LOU sjnow sap auiglo Jned e 381 3] Is No jleq e anAaid sed 1sa,u D-3|1SD IS NO '21I0INJ0S3] SSNE B| 9P BIANED US SSIL | B 3dU0U3L IN3)||Ieq 3| IS

SIED[PNT UOHEIIS3Y "2 7E'S

'XM3NIONIYUL 2INBLWBP 1UBWSPUEWIWICS UN

s21de slow un,p [ej|gp un s3.de,nb 8110IN[0S21 AsSNEP €] 3P UONISINDE,| J31eISUOI 3Jie) Jnod 3Jie1ed0) 3] 33nsn( us Jaugisse 1nad au JN3|(leq 3| ‘9dUBINSSE,P INeYIP 3P SPI U3
leg NP J1o4p uI3|d 3P UONEN|IS3. ] J21ISUe) Sufe) Incd 321SN[ U 3J1e1e30| 3) JUSISSE SJoje 1Nad Jnajjieg 3| ‘UoNedyIUSIS e JUBAINS

SIOW XNap 53] Suep SINP S3WWOS s3p anINboe sed 1535 dU 341L1e0] 3] IS 'BYDUBASJ UJ JUaWaS0) 3| SUBP JIUSIUIBW BS 3P 1 [IBQ UOS J3AISUDD 3p SJIR1230| Ne 1awJad
194ed 3p JUBWBPULLILIOS NP SIOW XN3P SP 1B2P NP LY Bf JUBAE UBAOW 3J1ne n0) Jed 8113p e] 3P J18Y3 JUaWasINoquis) 3| NG synjsodsip $32 3p un,| Jed aApe0| 2)19p e ap
388y US as1d 3P LOISPFP BUN,P UONUSIQO,] JIUIPISS 3P N3Y| UCS SP JUBWSNBPUINS 3P UOISSILILIO) ©f N0/ UBWaLedp UOoS 3p WW3W=SB0| 3} Jnod S)eplos 3P SPUC) 3]
Jisjes 1nad 2J(e1ed0| 3] 'SANEI0| 3NI3E BS JsUnde Inod Ina|ieq uos sed uoisindxa,p aienipnl 3)npaacid aun,p WaWwsSeSus | 13 |ieq uos ap Uoliel|is2J e[ J31IAZ,p Ulje ‘9pJodde 153
IN] L,Nb S1oW XN3p 2p 3jjeAssIUL| SUEP SANE0| 9113P BS J3siNogLIal 3p 4340l 3p aAedun,p uonenis ua 2J1e1ed0] ne aJ11aulad ap 152 Jaked 9p JUSWIPURWLIOD NP 41193[q0,]
1ui211e 153 |eJ0133)3.d 213.ue Jed ax|) '3113P B| 3P I9ULSIILE,| € NO JULIUOL NE 1.2 5|IN3S S3P UN,| anb 510 S3P (7 7'S §

J2) $3A1€20] SUOISINdxa S3p Uo|IUSAZId 3P SUONIE S3P UOHRUIPI00D 3P UOISSILILIOD €] € 31sN 9p 3J1essiuwad 3 Jed 3jeusis 3112 0P Jked 3P JUSWPUBLILIOD 3| 'sajeljuie)
S3.IIQOWILY 2131205 $3) no sanbisAyd sauuosiad sunajieq sa) unod 'snid 3G (1'L'+S § 19) (154) WawaBo] 3] Jnod 311IePIOS p SPUD) 3j JIsles ap 3.te1e30] 9] Jnod 21|noey
€| JUBWIWRIOU 13 SUOIRULIOU} S3UIRLISD JBUUCHUBW 0P INb J3ked 3L 1UBWSPURWILICD UN ‘321SN] 3p 2esSIWLLoD un,p 31de Jed ‘231e1e0] re Jayiusis auiey Juswsiqerea.d
0P |} ‘2NueeZ 3¢ 10d3p NE JUBWRS:3A-UOU INod No Sa81eyd Sap 12 SJaAc| sap Juawaled 2p INepp Jnod 2J101N|0S3 3SNEP €] 3.ANG0 US 3J18W 9]leynos .najieq | anbsic
3Jlp}enc| Ne 33INdWl 31ney B] 5P SIN1BU 2] UDSS JUSLIPA 3SNEP 31130 9P S4ANE0 US 3SIL 3P SPHIEPOW S8 3J1RIRI0| NP UCISINGX3,| INS J3UIN0GIP 33iNSUd

esinod nb leq np 1o.p uis|d 9p UONEIS. B 13 3J10INJ0SJ 3sned g| 3p uolisinboe,| J31RISUOD al1e} Jnod |punquil 3j JURAIP 3JIRIEIO| B JUSISSe eiAsp Unajjieq o] ‘enbieid u3

sJai3 unyp 1youd ne anpuas 398N ss0Yd 5P 3340) U 39ssed a31Isn| 3p LOISPPP sun Jed $21E1SUCD aZeUISIOA 3P S9IqNO.N -

! SJ11830| SINDSH S3| 241UCS JIEIEIO| NP SIUBINSSE,P NI -

* 31juesed ap 10d9p NP JUSWISISA-LOU -

{NUIAUOS BLUIB] Ne 53A1eD0 sa8.eyd Sap 19 S2340) sap uswated ap 1nejsp -

1 SJUBAINS

Se al1enb s3] suep ‘3J1e1e30] NP SUoNeSIGo Sap UCNIIXBULP Se3 Us 0P uiR|d ap Loneliss. es Jioazud 1nad ‘e.i0Injoss) asnep a3jsdde 'UOIIEI0| BP 1€.NUCD NP BSnep auUn

OIP UISd 5P SI0I[0Sy. 95Te[T €[ 9P 9IANS0 U9 31N [ 2E S
1eq NP UoNEl|IS3J 9P 3JIEnIpn SPUEWAP ] 9P SARBNIUL| B 158 JN3jjieq 3| 3nbs)o| 10] 2| Jed sanag.d 1UOS leq Np UOKENSS) 3P SaJ31n3nJed S9Mepow sad

(P HeyToIp U [d op 18 alieSpn uonelssy 7S



L'aide au maintien permet de prendre en charge la dette locative des locataires dont la situation financiere s'est rétablie ou est sur le point de se rétablir. Elle vise a
maintenir le locataire dans son logement En plus des conditions d'attribution propres au département, cette aide ne peut étre mobilisée que si le locataire a repris le
palement de son loyer et dispose des ressources nécessaires pour garantir le paiement sur la durée. Cette aide au maintien peut légalement étre sollicitée des le premier
mois de |a reprise du paiement du loyer, voire dés que la perspective de reprise est certaine a court terme (par exemple, en ¢as de signature d'un contrat de travail ou de
prise de poste dans un nouvel emploi ou dans l'attente du versement certain du premier salaire a court terme)

L'aide « apurement-relogement » permet de prendre en charge la dette des locataires dont la situation financiére ne s'est pas rétablie. Elle vise a assurer leur relogement
lorsqu'ils ne peuvent plus se maintenir dans leur logement actuel. Cette aide doit &tre mobilisée afin de faciliter 'attribution d'un nouveau logement au locataire menacé
d'expulsion, dans le parc social ou privé ;

- des impayés de factures d'eau et d'énergie. Cette aide permet la prise en charge des impayés de charges, d'eau, d'électricité, de gaz qui peuvent constituer tout ou partie
de la dette locative du lozataire assigné en justice.

Chague département a ses propres critéres d'attribution des aides, Il est notamment tenu compte des ressources de toutes les personnes composant le foyer. Pour en
bénéficier, il convient de s'adresser aux services sociaux de son consell départemental,

5.4.1.2, La commission de surendettement

La commission de surendettement peut proposer plusieurs modalités efficaces de prise en charge de la dette locative : plan d'apurement, effacement (plan de
rétablissement personnel), effacement partiel. moratoire (suspension de l'exigibilité des créances)
La seule recevabilité du dossier de surendettement constitue une prise en charge de la dette locative répondant a l'injonction du commandement de payer

Rappels :

- la dette locative est traitée en priorité par rapport aux autres dettes dans le cadre du surendettement Cela signifie que toute capacité de remboursement disponible est
affectée en oriorité au remboursement de cette dette et, 3 I'nverse, qu'elle est effacée en dernier par rapoort aux autres créances ;

- une fois le dossier de surendettement déposé, la commission de surendettement dispose de trois mois pour se prononcer sur la recevabilité de la demande

5.4.2. | a commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations a tout organisme ou personne susceptible de contribuer a la prévention
de 'expulsion ainsi qu'aux bailleurs et aux locataires concernés par une situation dimpayé ou de menace d'expulsion quel que soit le motif. Elle émet également des avis et
recommandations & ['attention des instances compétentes pour l'attribution d'aides financiéres ou pour l'accompagnement social des personnes en situation d'impayé.
Pour exercer ses missions, elle est informée de I'existence d'un impayé de loyer dés la délivrance du commandement de payer (cf. 8 53.2.1) puis de son évolution au stade
de I'assignation, du commandement de quitter les lieux et enfin de la réquisition du concours de la force publique par le bailleur. En outre, elle peut étre saisie par les
organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locataire Il convient de s'adresser a la préfecture de département oour
connaitre les coordonnées et modalités de saisine

5.5, Recherche d'un nouveau logement plus adapté aux ressources du locataire et droit au logement opposable (DALO)

Le risque d'expulsion que représente tout impayé locatif, quelles que soient les démarches engagées pour y remédier, ou toute assignation en justice en vue de la résiliation
du bail doit tre anticipé par le locataire qui doit engager le plus tdt possible des démarches de relogement dans le parc privé mais aussi dans le parc social A cette fin, le
locataire peut déposer une demande de logement social en ligne ou auprés des services sociaux de son lieu de domicile dés que sa capacité de maintien dans son logement
est compromise, notamment en raison d'une inadaptation de son loyer avec ses ressources

Le dépdt d'une demande de logement social avant l'audience judiciaire ouvre entre autre la possibilité pour le locataire de déposer ultérieurement, uniquement apres
réception de la décision judiciaire et dans le cas oU le juge prononce I'expulsion du locataire, un recours amiable dans le cadre du DALO afin d'étre reconnu prioritaire au
titre de celui-ci

En effet, si le locataire dispose d'une demande de logement social valide et que le juge ordonne son expulsion, Il peut déposer un recours amiable auprés de la commission
de médiation de son département afin d'étre reconnu prioritaire et & reloger d'urgence par I'Etat dans le cadre du DALO. La décision de justice pronongant I'expulsion doit
impérativement étre jointe au recours amiable afin de démontrer l'existence d'une menace effective d'expulsion.

5.6. Procédure d'expulsion

Validité de I'expulsion :

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbal de conciliation exécutoire. Cette décision peut, notamment, faire
suite au refus du locataire de quitter les lieux apres un congé délivré réguliérement par le bailleur, a la mise en ceuvre de la clause résolutoire ou a une résiliation judiciaire
du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec l'assistance d'un commissaire de justice. Ainsi, le bailleur qut procéde Jui-méme & l'expulsion d'un
locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d'amende.

Par ailleurs, suite a la décision de justice d'expulsion, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un commissaire de justice, un commandement de quitter les lieux
L'expulsion ne peut avoir lieu qu'aprés un délai de deux mois suivant le commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment a
l'article L. 412-1 du code des procédures civiles d'exécution

A lissue du commandement de quitter les lieux, si le locataire n'a pas quitté son logement, l[e commissaire de justice qui le constate dresse un proces-verbal et sollicite les
services du préfet afin de procéder a l'exécution de la décision de justice avec le concours de la force publique L'Etat est en effet tenu de préter son concours a l'exécution
des jugements a moins qu'un motif tiré de l'ordre public ne l'autorise a refuser son concours. Le préfet dispose de deux mois pour rendre sa décision. Au cours de ce délai,
le locataire est susceprible d'étre convoqué au commissariat de police ou a la gendarmerie de son lieu de résidence afin de transmettre toutes les informations susceptibles
d'éclairer la prise de décision du préfet

En cas de refus du préfer d'octroyer le concours de la force publique, ou a I'expiration du délai de deux mois suivant le dépdt de la demande de concours, le bailleur peut
effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet, puis devant le tribunal administratif pour obtenir réparation du préjudice,

Tréve hivernale :

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du 1er novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent étre expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre
mis a profit pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant I'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée, ne
peut étre exécuté de force pendant cette période de grace. Elle s'appliqgue méme si le juge a ordonné des délais pour exécuter l'expulsion et que ces délais ont expiré, sauf
si l'expulsion est engagée a l'encontre :

- d'un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fait 'objet d'un arrété de péril ;

- ou d'un locataire dont I'expulsion est assortie d'un relogement correspondant & ses besoins familiaux (le nombre de piéces doit correspondre au nombre d'occupants)

En revanche, la tréve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulsion, ni méme de signifier au locataire le commandement de guitter
les lieux. En effet, seules les mesures d'exécution de I'expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues.
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